SZCZEGOLY OFERTY

Monitoring kredytowy inwestycji deweloperskich - praktyczne
aspekty oceny ryzyka kredytowego.

Adresaci: pracownicy zespotéw ds. monitoringu, restrukturyzacji i windykacji, analitycy kredytowi oraz osoby
wykonujace inspekcje terenowe inwestycji developerskim.

Cel szkolenia:

Wyposazenie kadry analitycznej i inspekcyjnej Banku w twarde umiejetnosci wykrywania ryzyk finansowych i
technicznych na kazdym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Uczestnicy opanujg metodyke
audytu kosztoryséw, prowadzenia inspekcji na placu budowy, weryfikacji Dziennika Budowy oraz wyliczania

rezerw i wskaznikéw LTV/DSCR w oparciu o wytyczne KNF i regulacje SGB.

Program szkolenia w

1. Ramy prawne inwestycji deweloperskiej w analizie ryzyka (wybrane aspekty tzw. ,ustawy developerskigj”):
1) weryfikacja uméw deweloperskich, rezerwacyjnych i prospektu informacyjnego pod katem ryzyk
roszczeniowych nabywcéw.

2) promesa bezobcigzeniowa - analiza wymogoéw i ryzyk prawnych hipoteki banku.

3) odpowiedzialno$¢ banku i wytyczne wyptat z otwartego rachunku powierniczego - kryteria weryfikacji
oswiadczen ZUS/US/podwykonawcéw oraz wpiséw do Ewidencji DFG.

2. Ocena sytuacji ekonomiczno-finansowe;j:

1) Ocena sprawozdan pro-forma i struktury bilansu w toku budowy:
a) analiza sprawozdan F-01, KPiR oraz sprawozdan finansowych spétek celowych i dominujacych.
b) weryfikacja struktury zapaséw (produkcja w toku, zaliczki na grunty) i zobowigzan (kredyty kupieckie, wptaty
klientow).
2) Analiza prognozy optacalnosci i wskazniki decyzyjne:
) wyznaczanie i weryfikacja progu rentownosci inwestycji.
) badanie wskaznika przedsprzedazy
) ocena wrazliwosci: wzrost kosztéw budowy, spadek cen, wydtuzenie cyklu sprzedazy
3. Inspekcje budowlane i kontrola terenowa placu budowy

a
b
c

1) Metodologia weryfikacji Harmonogramu Rzeczowo-Finansowego:

a) ocena podziatu inwestycji na etapy

b) weryfikacja kosztoryséw - poréwnanie rynkowych kosztéw m? budowy dla danej klasy obiektéow.

2) Procedura fizycznej inspekcji terenowej na placu budowy:

a) metodyka weryfikacji dziennika budowy, wpiséw kierownika budowy i inspektora nadzoru.

b) weryfikacja stanu faktycznego na budowie z protokotami odbioru robét i fakturami wykonawcow.

¢) weryfikacja zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu przed
wyptatg Srodkéw.

d) sporzadzanie notatki z kontroli/inspekcji terenowej wraz z obligatoryjng dokumentacja fotograficzng
(standardy SGB).

4. Weryfikacja operatu szacunkowego, wycena zabezpieczen i wskaznik LTV



1) Ocena operatéw szacunkowych nieruchomosci deweloperskich:

a) weryfikacja operatu przed rozpoczeciem budowy oraz wyceny wartosci po zakonczeniu inwestycji.

b) analiza podejscia poréwnawczego i dochodowego (stopy kapitalizacji, wskazniki pustostanéw w lokalu
uzytkowym).

2) Zarzadzanie Kartg Informacyjng Zabezpieczen i wskaznikiem LTV:

a) zasady sporzadzania KIZ i monitorowania LTV na etapie budowy oraz po komercjalizacji.

b) wyznaczanie wartosSci wymuszonej sprzedazy dla gruntéw deweloperskich i niesprzedanych lokali.

5. Sygnaty Wczesnego Ostrzegania (SWO), Lista WATCH i rezerwy celowe

1) Identyfikacja SWO w projektach deweloperskich:

a) opo6znienia wykonawcze w harmonogramie finansowo rzeczowym przekraczajace 2 miesigce lub opdznienia
odbioréw.

b) zatory ptatnicze wobec podwykonawcéw, spadek obrotéw, spadek przedsprzedazy.

¢) przekroczenie budzetu inwestycji i spadek kapitatéw wtasnych dewelopera.

2) Procedura kwalifikacji do kategorii ryzyka i Lista WATCH:

a) zasady kierowania dewelopera na Liste WATCH i przeklasyfikowania ekspozycji do kategorii Pod obserwacjg
lub Ponizej standardu.

b) wptyw SWO na poziom tworzenia rezerw celowych i odpiséw aktualizujgcych.

6. Warsztaty praktyczne - studium Przypadkéw

Warunki uczestnictwa i regulamin “

Warunki uczestnictwa

po otrzymaniu zgtoszenia przeslemy potwierdzenie przyjecia zgtoszenia, a na okoto 2 dni
przed terminem szkolenia zostang wystane wiadomosci organizacyjne wraz z linkiem do
szkolenia oraz materiatami szkoleniowymi. Ptatnosci po szkoleniu, zwykle w tym samym
dniu po szkoleniu przeslemy do Panstwa faktury do zaptaty wraz z zaswiadczeniem drogg
mailowa.

Regulamin

rezygnacje przyjmujemy najp6zniej na 3 dni przed szkoleniem w formie pisemne;j.

Rezygnacja w pozniejszym terminie wigze sie z koniecznoscig pokrycia kosztow w 100%.
Nieobecnos¢ na szkoleniu nie zwalnia z dokonania optaty. W przypadku braku mozliwosci
wziecia udziatu w danym terminie jest mozliwos¢ przestania nagrania ze szkolenia online.

Promocja 390+ VAT
J za kazda kolejng osobe z firmy

590 + VAT | zaosobe
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